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;iPIanbeskrivning

PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mgjliggora for bostadsbebyggelse i sjonéra
ldge och bevara rekreationsomradet med park och bad i omradet vid fd
Sjolunda semesterhem. Planen &r uppdelad i tvd omréden; Sjélunda dng som
utgdrs av omradet norr och vister om Sjolundaviigen samt Sjolunda strand
som utgoérs av omradet dster om Sjdlundavégen.

[ uppdraget fran samhillsbyggnadsndmnden till att ta fram planen for omré-
det gavs bl a foljande riktlinjer; omradet ska ha en tét exploatering, det ska
ges mojlighet till olika upplételseformer, det ska vara hallbart byggande samt
att naturkvalitéer ska beaktas.

Drygt 200 lagenheter med mojlighet till olika upplételseformer avses att upp-
foras i omrédet.

Omradet kommer att domineras av fristaende villabebyggelse som kan upp-
foras i hogst 2 vaningar men det finns dven omraden dér gruppbyggda sam-
manbyggda hus kan uppforas samt mojlighet till flerfamiljshus.

Planens genomforande ska bidra till en hallbar samhéalisutveckling som for
Ovrigt dr ledord for utbyggnaden av hela omrédet Sjolunda. Det innebér att
dédr kommunen skriver markanvisningsavtal med exploatdrer kommer krav
att stillas pd att kommunens riktlinjer "Hallbar samhéllsplanering och hall-
bart byggande” foljs. Detta innebér bl a att byggnader ska uppforas som mil-
jobyggnad (silver), d v s miljoklassade enligt ett certifierat klassificeringssy-
stem. Vidare innebir riktlinjerna att de som kdper tomt for styckebyggda hus
bor uppfora husen som s k minienergihus och de bor ténka pa materialval i
byggnad mm.

Omradet vid Sjolunda f d semesterhem kommer att bli en framtida plats som
framjar moten mellan ménniskor dels genom de rekreationsmgjligheter som
finns i omradet sdsom t ex bad men &ven genom att planen ger mojlighet till
att driva publik verksamhet sdsom café/restaurang .

Akerholmar och blandskogen vid Sjélunda f d semesterhem kommer att be-
varas. Likasa foreslas skogen viéster om bostadsomradet att planléggas som
naturmark for att skydda naturvérden sdsom de tallbevuxna hojdryggarna.
Strandskyddet f6reslds upphdvas for de delar som utgor kvartersmark, gator
mm.

Trafikmatning sker frn Sjolundavégen och genom nya lokalgator i bostads-
omradena. | omradet kommer géng- och cykelvigsstrak anldggas som knyter
an till strdk mot Lidk&pings centrum och mellan malpunkter inom omradet
sdsom bostad och forskola, busshallplats, bad mm. Kollektivtrafik finns i
omrédet med en turtéthet pa tjugo minuter dagtid pé vardagar.

Jattadalen AB avser exploatera storre delen av sin fastighet, Led 2:4, 1 egen
regi. Exploateringsavtal upprittas mellan kommunen och Jdttadalen AB.
Dérefter bildas samfillighet for de boende som kommer att vara huvudman
for allménna platser i denna del av planen. Planen kommer séledes ha delat
huvudmannaskap.

Avvagning enligt miljébalken

Omradet ligger inom riksintresse for turism och friluftsliv — Vénern med dar
och strandomraden. Ett genomfSrande av planen beddms inte skada riksin-
tresset. [ 6vrigt bedoms forslaget inte strida mot de grundliggande bestim-
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melserna for hushéllning med mark- och vattenomraden eller mot nigra mil-
jokvalitetsnormer. Vid briddning av dagvatten fr&n omrédet kan statusen for
vattenkvalitén temporért forsdmras i Vdnern. Miljokvalitetsnormerna for
buller och luft bedéms inte Gverstigas vid ett genomfbrande av planen.
Planomrédet ligger inom 300 meter frén Vinern och omfattas dérfor av
strandskydd.

Plandata
Lidgesbestdmning och areal

CETRY
r - Sl e k™ i T
% g -4 o~ : oy _'H-F—_:}Ill_
Orienteringskarta

Planomrédet dr beldget ca 6 kilometer nordvést om Lidkdpings centrum.
Omradet avgrinsas i soder av Sjélundavégen och fritidshusomradet Furuhll.
Ett stérre sammanhéngande skogsomrade utgdr gréins mot norr. I véster gréin-
sar omrédet till skogsmark och privatéigda bostadsfastigheter och i Oster till
Vénern.

Planomradets area dr ca 53,1 hektar varav ca 2,4 hektar utgors av vattenom-
réde.
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Markdgofdrhallanden

Avtal finns att kommunen ska kdpa de delar av Led 4:2 och Alvetorp 1:4
som ingdr i planomradet. Tillsammans med kommunens nuvarande markin-
nehav i omradet gor det att huvuddelen av marken inom planforslaget &r
kommunigd. J4ttadalen AB &dger Led 2:4 och en privatégd fastighet finns
inom planomrédet; Alvetorp 1:26.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och detaljplaner

Oversiktsplan fr Lidk&pings kommun anger bostadsbebyggelse som limplig
markanvéndning i omradet. Ett detaljplaneprogram for utbyggnad av Villa
Giacomina och Sjélunda antogs ar 2002. Programmet anger markanvénd-
ningen i omradet som ldmpligt for bostadsbebyggelse och omradet vid
Sjdlunda f d semesterhem ldmpligt som rekreationsomréade.

For omrédet vid Sjolunda f d semesterhem géller ”Detaljplan for Sjolunda
fritidsomrade”, laga kraftvunnen 1975-01-15. Kvartersmarken i planen &r
avsatt for bostider, restaurang, klubbhus. Omrade for idrott och parkering
finns ocksé avsatta i planen. Storre delen av omradet 4r avsatt for parkénda-
mal. Vattenomradet i planen &r uppdelat i Sppet vattenomrade samt vatten-
omréde som far Sverbyggas.

Omrédet grinsar till Detaljplan f6r Sjolunda, etapp 1, Detaljplan for Sjolunda
skola samt Omrédesbestimmelser for Furuhall.

Strandskydd

- y / o

Stradskyc;'d' |

Strandskyddet har till syfte att dels trygga forutséttningarna for allménhetens
friluftsliv, dels bevara livsvillkor pé land och i vatten for djur- och véxtlivet.
I gillande plan &r strandskyddet utsléckt i omradet kring Sjolunda fd se-
mesterhem. I planen foreslas strandskyddet &terinforas for stora delar av
detta omrade och upphévas i delar soder om Sjolunda f d semsterhem. Motiv
att upphéva strandskyddet &r att strandomradet har sdkerstillts som ett sam-
manhéngande omrade dér béade tillgénglighet for allménheten och goda livs-
villkor for vixt- och djurlivet anses tillgodoses. I de delar strandskyddet upp-
hédvs har samhéllsbehovet av att tillgodose bostédder bedomts véga tyngre dn
strandskyddet. Strandskyddet foreslas upphévas for kvartersmarken, gator,
gang- och cykelvégar, stigar samt grillplats.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedémning

Ett genomfbrande av planen beddms inte medftra betydande miljopéverkan
och ldnsstyrelsen instimmer i denna beddmning enligt utladtande 2013-09-10.
Bedomningarna medfSr att det inte kommer att upprittas ndgon miljokonse-
kvensbeskrivning enligt de krav som anges i 4 kap. § 34 i plan- och byggla-
gen.

Barnkonventionen

Det ér positivt ur ett barnperspektiv med nérhet till badplats, natur- och fri-
luftsomraden och lekytor. Det ger goda fSrutséttningar for lek och rorelse.
Géng- och cykelbanor i foreslagen detaljplan med upphdjda Svergéngsstillen
vid trafikerade vigar ger en trygg vég till t ex skola, bad mm.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

[ omradet har en Sversiktlig naturinventering gjorts i samband med detaljpla-
neprogrammet 2002. Inventeringen kom bl a fram till att tallskogen pa berg-
ryggarna i 6stra delen av planomradet ska bevaras liksom akerholmar pa
akermarken vister om Sj6lundavigen. I planen for Sjélunda skola har tall-
skogen pa hojdryggarna skyddats genom att omrédet &r avsatt som natur-
mark.

Natur

Omradet som foreslés for bostéider vister om Sjélundavégen utgors i huvud-
sak av flack jordbruksmark. Ett antal &kerholmar finns pé jordbruksmarken
och de kommer att bevaras. Runt om &kerholmarna kommer avséttas omréde
som utgdrs av dng.

[ skogsomradet alldeles norr om Sjélundavégen finns tva hdjdpartier, ett i
vister och ett i 3ster och dessa &r skogbevuxna. [ omradet mellan hdjderna
utgdrs marken av ett hygge.

Omrédet kring f d semesterhemmet sluttar ned mot Vénern och innehéller en
rik variation av naturtyper. Det gamla parklandskapet innehéller flera storre
solitidrer utav bok och andra #delldvtrad. Aven i 16vskogsinventeringen som
gjordes 2005 framhalls vdrdet av dessa. Ravinen &r ett naturligt oppet vatten-
drag och kommer vid ett genomfbrande av planen att skyddas mot erosion.
Det innebér att bickkanterna kommer att klis med erosionsmattor som sedan
besés. Bokskogen kring ravinen gor att floran &r relativt fattig. Stranden be-
star av sand och grus. Utdver de landskapstyper som redovisats ovan finns
klippkusten i den nordstra delen av planomréadet.
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S6der om ravinen finns ett stérre omréde som utgdrs av skogsmark dér tré-
den &r nedtagna i sluttningen ned mot Vénern forutom enstaka trid i strand-
kanten. Ovanfor sluttningen utgérs marken i huvudsak av granskog av varie-
rad élder.

Stora delar av jordbruksmarken foreslés utgéra &ng. De omrdden som &r av-
satta som parkmark kommer att i huvudsak vara gréisytor som intensivskdots
medan dngsmarken kommer fa en extensiv skotsel genom bl a ett fital klipp-
tillfillen.

Geotekniska forhallanden

Oversiktliga geotekniska undersdkningar 4r gjorda i hela omradet som avses
bebyggas (Sj6lunda 2, Lidkopings kommun, 2008). I omradet mellan hojder-
na, i den sgdra delen av planomradet, har det gjorts kompletterande under-
sokningar for att utforma omradet sd att sprangning minimeras nér omréadet
bebyggs. De dversiktliga undersdkningarna visar att byggnader upp till 2
plan kan grundldggas p& mark. Byggnaderna skall utformas och konstrueras
sd att mindre séttningsskillnader kan accepteras. I de delar kompletterande
geotekniska understkningar saknas sa ska detta gras for att beskriva grund-
forhéllanden och ge rekommendationer till grundldggningssitt. Komplette-
ringarna ska vara gjorda innan bygglov ges.

Férorenad mark
Inga kdnda forekomster av fororenad mark finns i omradet.

Radon

Radonhalt har uppmiitts i fyra punkter viister om planomradet i samband med
detaljplan f6r Stenhammar skola och resultatet av dessa 4r att i tvd av punk-
terna sé ligger virdet pa normalradonmark och i de vriga ligger vérdet nagot
over grinsen for normalradonmark. Byggnaderna ska utforas radonskyd-
dande. Kompletterande radonmétning utfors i samband med de resterande
geotekniska undersdkningarna.

Risk for skred eller héga vattenstand
All planerad bebyggelse ligger pa sadan hojd att de inte paverkas av de di-

mensionerande hdjder som ldnsstyrelsen angivit i ”Stigande vatten”. Bastu-
byggnaden vid badet kan dock drabbas vid hdgt vattenstand.

Fornldmningar

Planomradet ingér i den sérskilda arkeologiska utredning som gjordes av
Vistergotlands museum (Rapport 2003:18) i samband med detaljplanepro-
grammet 2003. I denna utredning konstaterades att en forhistorisk boplats
(RAA Sunnersberg 96) samt ett 15sfynd av en trindyxa (RAA Gosslunda 63).
En kompletterande undersokning av omrédet gjordes 2012 (Vistarvet Rap-
port 2012:30) och inga ytterligare fornlimningar konstaterades.

En forundersokning av boplatsen (RAA Sunnersberg 96) har genomforts
under oktober 2013 och undersskningen visar att fornlamningen inom under-
sokt omréde inte hade sadant virde att vidare undersokning &r motiverad.
Linsstyrelsen bedomer fornlimning RAA Sunnersberg 96 &r att betrakta som
borttagen och omfattas inte ldngre av kulturminneslagens bestimmelser.

Planbeskrivning
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Bebyggelseomraden
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Befintlig bebyggelse i omradet nidrmast stranden utgors av det £ d semester-
hemmet som bestér av en huvudbyggnad, som en géng var manbyggnad till
Sj6lunda gérd, och de enkla Gvernattningsstugorna. Tre stycken dvernatt-
ningsstugor ndrmast Vanern foresléds pd sikt rivas s& omrédet ndrmast stran-
den féar okad tillgénglighet.

I parken ned mot Kinneviken finns de enkla stugorna for Svernattning, ser-
vicebyggnad samt bastu.

Huvudbyggnad, servicebyggnad samt flertalet av Svernattningsstugorna av-
ses att bevaras. [ huvudbyggnaden foreslés café/restaurang inrymmas. For att
bredda anvindningen av huvudbyggnaden sa ges det dven rétt till att in-
rymma bostédder i byggnaden.

Bade huvudbyggnad och de enkla Svernattningsstugorna &r i behov av reno-
veringar.

Huvudbyggnad, Sjélunda [ d smesterhem
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Uthyrningsstugor och bdckravin

For att skydda omradet med parken och stranden sé foreslds kvartersmark
med byggritt endast runt befintliga byggnader och i 6vrigt avsitts marken
som parkmark. Avtal ska upprittas som reglerar vad som fér goras pd mar-
ken i anslutning till byggnader sdsom t ex uppstéllning av uteméobler, parke-
ring mm. Omrédet fér inte privatiseras och hindra allménhetens tilltréde.

En smedja som finns 6ster om Sjolundavigen 4r i daligt skick och avses att
rivas.

Vister om semesterhemmet finns ett bostadshus uppfort under senare tid.
Ingen foréndring foreslas for bostadshuset.

Haéllbar samhillsutveckling &r ledord vid planeringen av Sj6lunda &ng. Den
nya bebyggelsen vister och norr om Sjlundavigen ska utgdra en viktig del i
detta utvecklingsarbete. Det innebdr att det kriivs ett miljdanpassat byggande
och att de uppforda husens drift &r resurseffektiv. Vidare ska emissioner fran
byggnaden ha minimal miljopaverkan och en god innemiljo for de boende
ska erhallas.

For omraden didr kommunen upprittar markupplatelseavtal kommer krav
stillas pa att byggnader ska uppforas som s k miljobyggnader, minst klass
silver. Miljobyggnad &r ett certifierat klassificeringssystem som innebér att
kvalitéer kan grupperas i tre nivaer- brons, silver och guld. En milj6certifie-
ring dr ett verktyg som mgjliggor en objektiv bedémning av hur miljomaéssigt
hallbar en byggnad #r och det som bedéms &r bl a energianvéndning, inne-
milj6, kemiska &mnen i byggmaterial mm.

Vid titare bebyggelse kan dven gronytefaktorn, d v s att andelen ”grona”
inslag sdsom trid, grismattor mm komma att regleras sé inte dessa forsvinner
p g a hérd exploatering. Syftet med gronytefaktorn &r att skapa en attraktiv
miljo for ménniskor, att gynna den biologiska méngfalden samt att forbéttra
dagvattenhanteringen i omrédet. Kravet som kommer att stéllas pa bostads-
girdarna #r att de ska uppnd en gronytefaktor pé 0,5 och gronytefaktor pa
tomter for styckebyggda sméhus bor vara 0,6.
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Ny bebyggelse

Huvuddelen av den foreslagna bebyggelsen bestér av grupper med ca 20-30
hus med fristdende 1-2 plans enfamiljshus. Planen innehéller friliggande
smahus, gruppbyggda sméhus dir sammanbyggda hus kan uppforas. I omra-
det omedelbart vister om Sjolunda gard foreslas kvartersmark for titare be-
byggelse som kan utgdras av flerfamiljshus. I omrédet som Jéittadalen AB
avser exploatera kommer en tétare exploatering sdsom t ex radhus ske i slutt-
ningen ned mot Vinern. Upplatelseform kan vara bade hyresritt och dgande-
ritt. Mellan den tétare bebyggelsen och Sjolundavigen foreslas friliggande
enfamiljshus i 1-2 plan.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Sj6lunda f d semesterhem dr den enda verksamhet/arbetsplats som foreslas i

planforslaget. Verksamheten kommer troligen vara mest aktiv under som-
marperioden och kan innebéra att ca 5-10 personer &r anstéllda inom verk-
samheten. Inom omradet for Sjolunda skola som grinsar till planforslaget har
en forskola uppforts och togs i drift under 2013. Ca 18 personer &r anstéllda
inom verksamheten. Nir skolomradet, som om beridknas utéver férskolan
dven innehalla 1-6 skola, dr utbyggt s& 6kar antalet anstillda till totalt ca 90
personer.

I nordéstra delen av planomradet finns fritidshusfastigheter som grénsar till
planomradet och i vister finns Sjolunda forskola samt ndgra bostadsfastig-
heter. Nordvist om planomradet finns LidkSpings Bildemontering.

Offentlig service
Sjolunda Ang forskola finns i omréadet.
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Détaljplan for Led 2:4, Sjélunda ang och Sj6lunda strand, Lidképings kommun

Kommersiell service
Kiosk finns sommartid vid f d Sjélunda semesterhem. Ovrig kommersiell
service finns i Lidkdping.

Tillgdnglighet

Omradet dr plant och har goda forutséttningar for att tillgodose kraven pa
tillgénglighet for funktionshindrade. Den nya bebyggelsen utformas s att
god tillgénglighet for alla uppnés. Angdring och parkering till de olika verk-
samheterna och bostidderna skall ordnas sé att kraven pa tillgénglighet upp-

fylls.

Byagnadskulitur och gestaltning
Huvudbyggnaden vid Sjolunda f d semesterhem #r byggd under 1850-talet

med senare tilligg som nu ger den en sekelskifteskaraktér. Ljusmélad
fasspontpanel pé flera ledder, rika 16vségerier, frontespis, 6ppen veranda och
tegeltickt sadeltak. Skyddsbestimmelse for huvudbyggnaden &r inford i pla-
nen som skyddar byggnadens sédrdrag.

Skyddsrum

Omréadet utgodrs inte av skyddsrumsomrade. Skyddsrum behdver ej uppforas.

Friytor

Lek och rekreation

Goda mojligheter finns for lek och rekreation i omradet da det innehéller
bad, stora ytor med strand, bollplan och skogsomréden for promenader. Bad
och griisbollplan finns i anslutning till Sj6lunda f d semesterhem. Badet
kompletteras med lekutrustning. Ny storre lekplats med lekredskap och
mindre yta for bollspel mm kommer att anldggas centralt inom det planerade
bostadsomradet. En pulkabacke foreslas anldggas i den norra delen av plan-
omrédet.

Naturmiljé

Planforslaget avses utgora en sé liten pdverkan pa naturmiljon som mgjligt. I
den av Ryttman genomftrda Gversiktliga naturinventeringen i samband med
planprogrammet for omraddet konstaterades naturvérden sdsom Sjolundapar-
ken med dess variation av naturtyper, biologiska mangfald och férekomsten
av solitérer av bok och andra &dellévtrdd. Vidare bidrar den varierande ter-
ringen till en stdrre variation av livsmiljder. Grova trid inom omradet ska
bevaras.

Akerholmarna som 4r sm4 rester i kulturlandskapet som inte brukats p g a att
berg sticker upp ur dkerjorden. De &r biotopskyddade enligt det generella
biotopskyddet som finns i Miljobalken (kap 7 §11). Syftet med biotopskyd-
det &r att bevara mindre biotoper som 4r livsnédvéndiga for hotade djur- och
véxtarter, eller som pa annat sétt 4r viktiga att bevaras. Dessa biotoper ska
vara avgrdnsade och inom ett biotopskyddsomrade far inte atgirder utforas,
som kan skada biotopen. Akerholmarna 4r bevuxna med enstaka tallar och
ndgon en. Féltskiktet domineras av gris sdsom krustatel och rodven. I filt-
skiktet finns ocksd mandelblom, daggképor, fyrkantig johannesort, bergsyra,
dngsviddd, stormara, varfryle och pillerstarr. Bottenskikte bestdr av renlavar
och enbjérnmossa.
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Detaljplan fér Led 2:4, Sjélunda ang och Sjélunda strand, Lidképings kommun

Totalt observerades ett 40-tal fagelarter i planprogramomrédet och dess nér-
omrade. Bland de ridlistade arter som fanns i omradet &r det tornseglare,
sanglirka och kungsfagel alla inom kategorin ndra hotade.

Norr om planomradet finns ett storre sammanhéngande skogsomrade som
kan nyttjas som strovomrade. Skogen i detta omrade #r i privat dgo och skots
enligt normalt skogsbruk. Detta innebir att avverkning sker vilket kan inne-
bira att bestdndet skordas helt for att ge plats at en ny generation, eller glesas
ut for att ge utrymme at kvarvarande tréd att bli grovre.

Stora delar av naturmarken i omrédet dér i dag jordbruksmarken finns fore-
slas utgdras av dngsmark. Sluttningen ned mot Vinern foreslas behéllas som
parkmark som utgdrs av grasytor som intensivskots medan dngsmarken
kommer fa en extensiv skotsel.

I det omradde kommunen #r huvudman kommer tomter som grénsar till skog
att f3 en yta med buskskikt 3-5 m bred mellan tomtgrénsen och skogen. Ytan
r6js med ett intervall mellan 5-10 r. Utanfor ytan blir det naturmark med
skogsskotsel.

I omrade 0-2 m frdn kant pa cykelvigar skall det vara rent pa tréid och stub-
bar. Utefter alla cykelvigar klipps en 1-2 m bred remsa i &vrigt dr det dngs-
mark.

Tridd kommer att planteras utmed det centrala géng- och cykelstriket i vist-
Ostlig riktning.

Vattenomraden

Vattenomradet vid badet foreslas sikerstillas som bad i planen och omradet
ges mdjlighet att kompletteras med bryggor. Bryggan kan utgéra tillfillig
fortdjning av bat. I Svrigt dr vattenomradet planlagt som Sppet vattenomréde
som inte far Gverbyggas.
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Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
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Viigndt

Sjslundavégen utgor anslutning till befintliga och planerade bostéder i
Sj6lunda. Den har samma standard fran Lackovégen och fram till infarten for
fastigheterna Led 4:8-12. Sjolundavigen fSreslas fA samma standard som den
nyanlagda delen fram till viindslingan for kollektivtrafiken. Fyra anslut-
ningspunkter foreslés for lokalgator till Sjolundavégen. Det &r den paborjade
gatan, Basvigen, till Sjolunda forskola, en ny anslutning (Formarevégen)
och minicirkulationsplats vid Regnbégsvigen, en lokalgata dsterut till Jit-
tadalens omrade och slutligen en anslutning strax sdder om infarten till fd
Sj6lunda semesterhem. Infart till parkering mm vid f d Sj6lunda semester-
hem fOreslés ske via befintlig vdg. Trafikmédngden pé Sjélundavigen bedoms
Oka med ca 1100 fordon/arsmedeldygn frén planerade bostdder nér hela om-
radet &r utbyggt.

Géng- och cykelvigsstraken #r riktade mellan bostdder och bestksmal inom
omradet sdsom skolomrade, bad mm men 4ven kopplat till strdken mot Lid-
kdpings centrum. Dér de strak, som det forvintas vara flera oskyddade trafi-
kanter pd, korsar lokalgator s kommer korsningarna utféras sdsom s k upp-
hojda korsningar for att ddmpa hastigheten pa biltrafiken. Vid Sverglngsstil-
let i korsningen Sj5lundavigen och Basvégen kommer ljusanordning anvén-
das som varnar bilister att gdende dr pa overgangsstillet eller ndrmar sig
detta.

For att kunna nd skogsomradet i norr och i vister sé foreslas enklare gingva-
gar anldggas.
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' Pléinbeskrivning

Bilspérr, som forhindrar smittrafik med bil via gang- och cykelvigsniitet,
kommer att séttas upp mellan omrédet alldeles véster om Sjélundavigen
(Portvaktsvigen) och omradet nordost om Sjdlunda Ang forskola.

Alldeles sdéder om planomradet ldngst i §ster mot Vénern finns fastigheterna
Sunnersbergs-Torpa 6:1 och Sal 2:5. De anvinder i dag den samfillda vigen
genom Furuhillsomrédet far att nd sina fastigheter. De erbjuds m&jlighet till
att anvéinda gatan genom Jittadalens AB:s omréde och ingd i samfillighet for
denna.

Avstand till Lidkopings centrum &r vid bilresa ca 8 km och med cykel ca 6
km.

Kollektivtrafik

Omedelbart séder om korsningen Sjélundavégen-Basvigen foreslas en buss-
héllplats att anordnas och en vid vindslingan, strax norr om infartsvégen till
Sjolunda f d semesterhem. Busshéllplatserna kommer att angdras av tétorttra-
fiken som i dagslédget har en turtéthet pé ca 37 turer per dygn (vardagar) och
med mestadels 20-minuterstrafik. Avstand mellan bostidder och busshéllplats
kommer att vara som l&ngst ca 900 meter.

Parkering, varumottagning, utfarter

Befintlig parkering finns vid f d Sjolunda semesterhem och mark for en
eventuell utbyggnad. Parkeringen kan anvéndas av besdkande till bad,
café/restaurang i huvudbyggnaden m m. F6r varutransporter till verksamhet-
en i huvudbyggnaden foreslar de befintliga interna vigarna anvéndas. Om-
rdde finns vid behov till att utéka parkeringen.

P4 de friliggande sméhustomterna ordnas parkering for 2 bilar. Cykelparke-
ring under tak bor ocksé anordnas pé tomten.

I kvarteren med gruppbyggda hus ska cykelparkeringar samt tvé parkeringar
for bilar ordnas per fastighet. Parkeringsytor anlédggs med fordel med vatten-
genomsldppligt material.

Storningar

Buller

Ber#iknad trafikmingd, 14g hastighet och andel tung trafik gor att trafikbuller
fran Sjolundavégen inte berdiknas paverka planerad bebyggelse s& rekom-
menderade riktvdrden for buller 6verskrids. Enligt beréikningar s &r buller-
nivan (ekvivalentnivéan) vid de hus som ligger ndrmast Sj6lundavégen 47
dBA.

Verksamheten vid Lidkdpings Bildelslager har undersoks vad avser buller.
Avstandet mellan bostéider och verksamheten &r drygt 200 m. Omrédet mel-
lan verksamheter och bostéder avskiljs av en hdjdrygg som har en buller-
ddmpande effekt. De verksamheter som forekommer som alstrar buller &r
pressning av bilar och framftrallt avfyrning av spréngladdningar till krock-
kuddar, biltesstrickare mm. I de fall krockkuddarna finns kvar i bilen si av-
fyras de pé plats inne i bilen och da ddmpas ljudet s& mycket att riktvérdet
for buller vid bostad inte dverskrides. Demonterade krockkuddar foreslas
fyras av pa samma sitt, d v s inne i kupén p4 en bil som ska skrotas.

Ljud kommer troligen att horas fran verksamheten da omradet &r relativt tyst
d v s inte paverkat av andra bullerkillor men nivderna kommer att ligga un-
der gillande riktvérden.
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Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Befintliga byggnader #r anslutna till Lidkdpings kommuns VA-nit och all
foreslagen ny bebyggelse ska anslutas till kommunens VA-ledningsniit.

I omréadet ska lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) anvéndas. Det
finns ménga skl till att anvéinda LOD bl a eftersom det medfor en rening av
vattnet vid kiillan genom infiltration, fordréjningsmagasin mm samt att det
ger en bittre grundvattenbalans. Inom de tétare exploateringsomradena som
foreslas i plan kan sedumtak och armerade grisytor, genomslépplig asfalt
mm anvéndas d& dessa ger mdjlighet till fordrojning och viss rening av dag-
vattnet.

Avvattningen av hela planomradet, fSrutom den syddstradelen, sker dsterut
till en befintlig bickravin, dels via den befintliga tickdikningsledningen och
en foreslagen ny ledning via Jéttadalens omréde till ravinen. Den sydostra
delen av planomrédet kopplas till befintligt dagvattensystem for bostadsom-
radet sdder om planomradet (Villa Giacomina). Ddmmen kommer att anlég-
gas i bickravinen for att fi en fordrdjning och en 6kad syresittning av dag-
vattnet. En dagvattenledning kommer att liggas ned parallellt med béckravi-
nen for att klara det 6kade flodet men det ska dven fortsdttningsvis vara ett
dppet meandrande vattendrag. Erosionsskydd kommer att anldggas i form av
kokosmattor med vegetationsbddd i béckravinen. Innan forstirkningsarbeten
i biackravinen utfors ska tillstdnd for vattenverksamhet sdkas hos lédnsstyrel-
sen.

Jittadalens omréade avvattnas ocksa via bickravinen efter rening och sy-
residttning i egen anliggning i naturomradet som kommunen inte &r huvud-
man for. Jittadalen avser att soka tillstand for vattenverksamhet hos lénssty-
relsen och servitut som sdkerstiller tillgang att leda dagvattnet till biackravi-
nen ska bildas.

Ny ledning anldggs till viken séder om Sjolundaviken dér allt dagvatten ska
mynna. Vid hiftiga regn nédr dagvattensystemet inte klarar flodet s briddas
dagvattnet till Viinern. Detta innebér att vattenkvalitén temporért kan forsdm-
ras. Kommunen avser att anséka om omprévning av Sjélunda dikningsfore-
tag 1943.

Brandposter kommer att anordnas i omradet och ldge for dessa tas fram i
samarbete mellan Teknisk service, VA och Ridddningstjédnsten Vistra Skara-
borg.

Véarme

Ny bebyggelse kommer att ha enskilt uppvirmningssystem. Sméhusen kan
med fordel uppforas som passivhus/lagenergihus for att minimera energidt-
gang. [ de omraden som markupplatelseavtal upprittas ska bebyggelsen upp-
foras enligt miljobyggnad silver vilket innebir att byggnaden inte far ha hog
energiforbrukning.

El

Bostiderna ansluts till Lidk6pings Elnéit. Planen mgjliggér en utokning med

tre stycken transformatorstationer. Tillsammans med elkablarna s kommer

tomror till fibernét grivas ned si Lidkdpings bredband kan erbjuda bredband
_till de boende i planomrédet. El- och fiberkablar som finns i mark tillgénglig

for allménna underjordiska ledningar ska fastighetsrittsligt sdkerstéllas ge-

nom servitut eller ledningsritt.
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Nirheten till Vénern innebér att omradet har en arlig solinstrdlning som é&r
bland de hogsta i landet. Om det finns takytor som &r orienterade mellan
sydost och sydvist och har en lutning pa mellan 20 och 50 grader s& dr forut-
sdttningarna for att tillvarata solenergi goda. Solenergin kan anvéindas for att
producera el eller vérme.

Avfall

Himtning av hushéllsavfall frdn sm&husen kommer att ske frén gata. I stor-
kvarter med sméhus eller flerfamiljshus kan med fordel himtningsplats an-
ordnas. For utformning mm, Vid bade hdmtning vid gata och nédr hdmtnings-
plats anordnas, skall de regler och rekommendationer som finns i bilaga till
Lidkopings kommuns Renhéllningsordning anvéndas.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Detaljplanen foreslas fa en genomfbrandetid pa tio ar. Foreslagen utbyggnad
dr avsedd att genomforas i direkt anslutning till att detaljplanen vinner laga
kraft.

Etappindelning
Omrédet innehéller manga bostéider som kommer att fordelas under en rela-
tivt 1ang tid. En foreslagen etappindelning finns dérfor gjord for omradet.

Etappindelning

Konsekvenser av planens genomforande

Ett genomfrande av planen innebir att dkermark och en skogsmark tas i
ansprak for bostadsbyggande. Trafikméngden kommer att 8ka pa Sj6lunda-
vigen men inte s& det bedoms vara risk for bullerproblem. Strandomraden
avsitts i planen som allmin plats och s#kerstills for rekreation och ger bade
ménniskor och djurlivet tillgéng till vattenomrade.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samrad med sak&gare, ldnsstyrelse m fl beréiknas ske i mars och ett anta-
gande av planforslaget beriknas ske i september. Anldggning av lokalgata
mm i en fOrsta etapp beriiknas ske med start i htsten 2014 efter det att planen
vunnit laga kraft. Berdiknad byggstart av bostéder sker under vintern
2014/2015.

Omradet foreslds delas in i tre genomfbrandeetapper. Forsta etappen utgors
Jéttadalen AB:s exploateringsomrade och omréadet alldeles véster om detta.
Andra etappen utgdrs av omradet véster om Sjélundavégen och norr om
etapp 1. Tredje etappen utgdrs av omrédet lingst i véster.

Ansvarsférdelning, huvudmannaska

P ?.

Omrade dar kommunen inte dr huvudman

Lidk6pings kommun kommer att vara huvudman for allmén platsmark i
storsta delen av planomradet. I detta omrade bekostas utbyggnad av gata,
ledningar mm av Lidkdpings kommun. Den del som avses exploateras av
Jéttadalen kommer huvudmannaskapet ligga hos exploatéren for att sedan
Overga i en gemensamhetsanldggning.

Exploateringssamverkan
Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan Lidkdpings kommun och Jittadalen
AB. I avtalet ska framgé hur mark regleras, servitut ska belysas och dvriga
dverenskommelser for ett genomforande av planen.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Inom mark for bostidder som kommunen ddr kommen &r huvudman ska
kommunen initiera och ansvara for att fastighetsbildning sker. Omradet dér
Jattadalen AB exploaterar ska forutom fastighetsbildning for bostéderna dven
gemensamhetsanldggning bildas. Exploatdren ansvarar och bekostar nybild-
ning av fastigheter samt att gemensamhetsanldggningar bildas.

For ledningar som ligger pa mark avsedd for allménna underjordiska led-
ningar sé ska dessa fastighetsrittsligt skyddas genom servitut eller lednings-
ritt. Jattadalens mojlighet att leda sitt dagvatten till ravinen som ligger pa
kommunens fastighet sékerstélls med ett servitut.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanliggning ska bildas for den i planen angivna allménna
platsmarken ddr Jéttadalen AB &r huvudman. I gemensamhetsanldggningen
ska @ven drift och underhall och skotsel av dagvattenanldggning, gemen-
samma ledningar och belysning ingd. Gemensamhetsanliggning ska ocksé
bildas for de foreslagna parkeringsplatserna och omrade for forrddsbyggnad
pa kvartersmark.

Avtalsfragor

Avtal

Markanvisningsavtal/exploateringsavtal kommer att skrivas for de omréden
med gruppbyggda hus eller flerfamiljshus dér exploatdrer kommer att bjudas
in for att anmila sitt intresse for att fa uppféra bostéderna. I avtalen kommer
hallbarhetskrav stéllas pa byggnader vid materialval, energiforsorjning,
gronytetal mm.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Hér redovisas endast de kostnader som Lidk&pings kommun har
haft/kommer att f vid en exploatering:

Markkostnad 9000
Grundkarta 200
Fastighetsforteckning 30
Detaljplan 250
Geotekniska undersékningar 750
Fornldmningsundersokningar 150
Allménna arbeten, 483
Gator 2812 m 15400
Breddning av Sj6lundavigen 1200
Géng- och cykelvégar 2470 m 5430
Gronytor 25761 m2 727
Lekplats 1500
Lekplats, stranden 54
Forstirkningar béckravin X
Cirkulationsplats 1000
Dike 1640 m 692
Springning 1000
SUMMA
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Intdkter fran forsdljning av tomtmark:
(Kompletteras senare)

Driftkostnader:

Gator

Géng- och cykelvig

Gronyta, dngs- och grisomraden
Naturmark

(Kompletteras senare)

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Kompletterande grundundersékningar kommer att gras infor bygglov for de
tomter som #r avsedda for styckebyggda sméhus. Kompletteringar, som gors
inom omréde dir Lidkopings kommun #r huvudman, kommer att bekostas av
Lidkopings kommun. Kompletterande grundundersékningar i den del Jét-
tadalen ska exploatera och ddr kommunen skriver markupplételseavtal med
exploator, bekostas kompletterande undersdkningar av exploattren.
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Plankarta
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Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r filliten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
Tt Egenskapsgrans
- Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

| HUvUDGATA |  Trafik mellan omraden
| LokALGATA |  Lokalrafik
[ PPATS |  Parkering
[ Anlagd park
Naturomrade

Anlagd boliplan

Géng-, cykel- och mopedvag

| B | Bostader

I B+ I Bostader, dvernattningsstugor

I B: I Bostadskomplement, duschutrymme, tvétt, bastu
[ B |  Foma

Restaurang/café, samlingssal

_ Transformatorstation

Vattenomraden
| W | Oppet vattenomrade
[ WB. |  Badplats med bryggor

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

lek Lekplats
hpl Hallplats med vaderskydd
Inom NATUR far géng- och cykelvég anordnas dverensstammande med illustrationkarta

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e=500 Stérsta byggnadsarea
e0,25 Hbgsta exploateringsgrad i byggnadsarea per fastighetsarea
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[~ -~ ]  Marken farinte bebyggas
u Marken skall vara tillgénglig for allm&nna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation
parkering Parkeringsplats
férrad Foérrad far anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning
1 Hogsta antal vaningar
g Taklutning i grader
Komplementbyggnader ska ha en maximal takvinkel pa 30° samt ha en hégsta byggnadshdjd pa 3 meter.
Placering
pi Byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans allemativi
sammanbyggas i fasligheisgrins
Komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréns
alternativt sammanbyggas i fastighetsgrins
Garage och carport ska placeras med en fri yta om minst 6 meter framftr port
Utseende

Ny bebyggelse ska ha rod takiackning eller sedum

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

K De karakteristiska sdrdragen sasom ljusmalad fasspontpanel pa
flera ledder, rika Idvsagerier, frontespis, éppen veranda samt rott
tegeltickt sadeltak ska bevaras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden dr 10 &r frAn den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

a Kommunen ar inte huvudman for allmén plats
Strandskydd

a: Strandskydd upphévs fér kvartersmark, gata och gang- och cykelvig
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